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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Inland 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-12-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Malmé Inland 2 2003 Malmo

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Lansforsakringar,
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1935.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 423 m?, varav 2 398 m? utgdr lagenhetsyta och 25 m2 utgor lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 {dgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordetning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Fastighetsmaklare 25 m2 2015-08-31

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Nytt barnvagnsforrad 2013

Miljhus innergard 2013 Inkl kéllsortering och kompostering

Elarbete 2013 | kéllaren i samband med
gardsarbete

Gérdsrenovering 2013 Dranering, plattldggning mm

Spolning och filmning 2012

avloppsstammar.

Utbyte gardsbalkonger. 2012 -2013

Ny torktumlare tvattstuga. 2011

Byte reglersystem undercentral. 2011

Renovering kallare. 2009 Renovering och malning av kallare
samt nya férradsburar och
belysning.

Renovering balkonger. 2009 Gjutning av nya balkonger och byte
av balkongfronter.

Renovering fénster. 2009 Ommalning , riktning och tatning
av fénster.

Hobbyrum. 2006 Ombyggnad av fd skyddsrum till
hobbyrum.

Ommadlning av tak. 2005

Skorstenar och ventiler. 2005 Reparation och nybyggnad av
ventilskorsten.

Ommalningar. 2005 Grundmurar, entrédérrar och delar
av trapphusen.

Renovering av tvattstuga. 2005 Ommalning.

Plantering av innergérd. 2005 Plantering, nybyggnad av grill,
ommalning av gransmur.

Roérstambyte. 2004

Nyinstallation hiss. 2004 Renovering av hisskorg och byte av
motorer.

Planerat underhall Ar

Putsa och mala sockel 2014

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Ekonomisk férvaltning
Trappstadning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Gullviks Stad

Medlemmar

Mediemsldgenheter: 28 st.
Overlatelser under aret;: 4 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Lars Tjader Ledamot

Peter Ullmark Ledamot Kassor

Lars Widmark Ledamot

Mikael Siecke Ledamot Ordférande
Maurita Andersson Ledamot Vice ordférande
Anna Rinstham Ledamot Sekreterare
Karin Andersson Ledamot

Anita Schiler Suppleant

Truls Hallin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Anna Rinstham, Karin Andersson, Mikael Siecke, Lars Tjader, Peter Ullmark, Truls Hallin, Lars Widmark och Anita Schuler.

Styrelsen har under dret avhallit &6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tommy Gustavsson Ordinarie Extern BBS Accounting AB

Valberedning
Finn Stenstrém
Kristian Rinstham

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-04-24.

Védsentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Utbyte av gardsbalkonger, 8 st, har slutforts.
lordningsstéllande av gérd: drénering, gras - och plattlaggning, spaljé, nytt miljshus, barnvagnsférrad.

Vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade storre underhéllsarbeten:
Styrelsen ser 6ver mojlighet att dra fiber till samtliga ligenheter.

Féreningens ekonomi

Féreningen har under aret tagit upp 1an om 300 000 fér att finansiera gardsbalkonger samt innergard.
Tva av [dnen har bundits pa 5 respektive 3 &r.

Enligt styrelsens beslut sanks &rsavgifterna 2014-04-01 med 3 %.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 7%
18%
| ’ Taxebundna
2 ' kostnader
A o,
/ Avskriv- 3 32%
ningar ;
21%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift

96% 19% 3%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 398 m2 bostider och 25 m2 lokaler.
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 579 579 579 536
Hyror/mz2 hyresrattsyta 2189 2125 2 063 2 003
Lan/m2 bostadsrattsyta 3042 2917 3023 3128
Eikostnad/m? totalyta 19 13 20 47
Varmekostnad/m? totalyta 119 123 113 123
Vattenkostnad/m? totalyta 21 21 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 95 17 107 60

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:
att i ny rékning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013

Not 1 1442739
1
1442 740

Not 2

-120 621

-95 778

-419 224

-56 239

-37 510

-72 086

-275 601

-1 077 059

365 681
1058
-229 268

-228 210

137 471
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2012

1441 146
2
1441 148

-92 813
-71 926
-423 212
-52 689
-41 990
-87 301
-249 705
-1019635

421513
4951
-283 845

-278 894

142 619
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

25574 711
0

5400
25580 111

2 800

2 800

25582 911

61996
54 253
8 149
124 398

3787
464 725
468 512
592 910

26 175 821

2012-12-31

24 562 139
452 813

7 800

25 022 752

2 800

2 800

25 025 552

57 516
35315
11435
104 266

276 505
634 297
910 802
1015 068

26 040 621
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Intrddesavgifter
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 9

Sida 7 av 13

2013-12-31

16 282 453
36 000
1471591
482 280
18 272324

261 530
137 471
399 001

18 671 325

7 295 375
7 295 375

59180
0
61909
88 032
209 121

26 175 821

11 400 000
inga

2012-12-31

16 282 453
36 000
1471591
413 949
18 203 993

187 242
142 619
329 861

18 533 854

6 995 375
6 995 375

299 108
19 845
82 396

110 043

511392

26 040 621

11400 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&

att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran &rsskiftet géller nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att

skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014,

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tilldmpas.

2013
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,5%
Yttre anldggningar 2,0-6,6%
Elanlaggning 5,0%
Hissanldggning 5,0%
Ventilation 10,0%
Stambyte 2,0%
Balkong/terrass 2,5%
Markinventarier 20,0%
Inventarier 20,0%
Vérmeanldggning 2,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2012

0,5%
2,5%
2,0-4,0%
5,0%
5,0%
10,0%
2,0%
2,5%
20,0%
20,0%
2,0%

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga

vardet,

Not 1 2013
ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1388015
Hyresintdkter 54 724

1442739
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1388015
53 131
1441 146



Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Snoéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestéllning
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer
Tvattstuga
Kéllare
Entré/trapphus
Las

VVS
Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fénster
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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35833
0

751
31620
5000
20 656
1375
0

2 545
2 850
13 895
1537
2615
1944
120 621

8 367
20276

963

41 383
2 063
6 369
4 350
11241
766

95778

47 180
288 541
49 983
33520
0

419 224

34762
21477
56 239

37 510
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34 675
600
976

29 349

2750
3731
5037
2765
7512
782
3976
660
92 813

8 900
71926

32574
297 793
49 841
42 529
475
423 212

31321
21 368
52 689

41990



Not 2 forts

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markinventarier
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013

388

6 687
550

6 958
49 362
325
3068
398

4 350
72 086

62715
201 586
8 900
2400
275 601

1077 059

2012

388
556
12125
3830
4607
3216
48 824

7719

1586
4 350
87 301

62 715
175690
8 900
2400
249 705

1019635
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Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 26 239 874 26 104 701
Nyanskaffningar 1285772 135173
Utgaende anskaffningsvirde 27 525 646 26 239 874
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -1 677 735 -1 430430
Arets avskrivningar enligt plan -273 201 -247 305
Utgaende avskrivning enligt plan -1 950 935 -1677 735
Planenligt restvirde vid arets slut 25574 711 24 562 139
| planenligt restvdrde vid arets slut ingér mark med 6 753 900 6 753 900
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 17 712 000 14 320 000
Taxeringsvarde mark 11 051 000 8 457 000
28 763 000 22 777 000

Taxeringsvérdets uppdelning

Bostader 28 400 000 22 400 000

Lokaler 363 000 377 000

28 763 000 22 777 000

Not 4 2013-12-31 2012-12-31
PAGAENDE BYGGNATION

Pagdende om- och tilloyggnad 0 452 813

i 452 813

Not5 2013-12-31 2012-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets bérjan 45 004 45 004
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 45 004 45 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -37 204 -34 804
Arets avskrivningar enligt plan -2 400 -2 400
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 604 -37 204
Redovisat restvirde vid arets slut 5 400 7 800
Not 6 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring 0 1129
Kabel-TV 5 646 5359
Otis AB 2503 2 500
Energibolaget 0 2 447
8 149 11435
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Intrddesavgifter
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmabeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

16 282 453
36 000
1471 591
482 280
18 272 324

261530
137 471
399 001

18 671 325

Réntesats
2013-12-31
3,030 %
3,210 %
3,140 %
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Forandring
under aret

0
0
0
68 331
68 331

-68 331
137 471
69 140

137 471

2013

413 949
68 331
0

0

0

482 280

Belopp
2013-12-31
2 750 000
2 700 000
1845 375
7 295 375

0
7 295375

Disposition av
foregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

[~ M elNeiNolNol

142 619
-142 619
0

0

2012

345618
68 331
0

0

0

413 949

Belopp
2012-12-31
2 450 000
2 700 000
1845 375
6 995 375

0
6995 375
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Belopp vid
arets ingang

16 282 453
36 000
1471591
413 949
18 203 993

187 242
142 619
329 861

18 533 854

Villkors-
andringsdag
2016-06-30
2018-03-30
2014-06-30



Not 10 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 0 1292
Varme 36 307 51 940
Extern revisor 10 000 15 000
Ranta 14 164 14164
Elinstallation 1438 0
61909 82 396

2014

Karin Andersson

Ledamot Ledamot
Anna Rinstham Mikael Siecke
Ledamot Ledamot

ZZ’U ’ o Le—
Lars Tjader/ Peter Ullmark
Ledamot Ledamot

Lars Widmark
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 5 /L[ 2014

Sida 13 av13

Brf Inland 2
769608-2234



Revisionsberattelse
foér
Bostadsrétisforeningen Inland 2
Org nr 769608-2234

Till arsstdmman i Bostadsrdttsforeningen Inland 2

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens for-
valtning i Bostadsrittsforeningen Inland 2 for rakenskapsaret 2013. Det
ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna, forvaltningen
och for att arsredovisningslagen har tillimpats vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och for-
valtningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i1 Sverige. Det
innebdr att jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men
inte absolut sdkerhet forsdakra mig om att drsredovisningen inte innehal-
ler vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underla-
gen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera
den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mina
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelse-
ledamot 4r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot bostadsratts-
lagen, lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger darmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i en-
lighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balans-
rakningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet for rakenskapséret.




